UMOWA NAJMU
NR /GN/2021

zawarta wdniu ... r. w Gryfinie pomiedzy:

Powiatem Gryfinskim, z siedzibg w Gryfinie przy ul. Sprzymierzonych 4,
NIP: 858-15-63-280, REGON 811683965, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu
w Gryfinie, w imieniu ktérego wystepuja:

a
.......................................................... Z siedzibg ......ooiiiii
reprezentowanym przez:
zwanym dalej Najemca.

§1
Umowa zawierana jest na podstawie Uchwaly Nr ... Rady
Powiatu w Gryfinie zdnia ...............ccooeeiiiiin..n.

§2

1. Przedmiotem umowy jest oddanie w najem nieruchomos$ci zabudowanych,
oznaczonych numerami dziatek: 133, 232/1, 235/1, 236/1, 210 o tacznej pow.
1,4324 ha, potozonych w obregbie ewidencyjnym 3 m. Moryn, gmina Moryn,
stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Gryfinskiego i ruchomosci na potrzeby prowadzenia
Domu Pomocy Spotecznej dla 120 o0s6b niepelnosprawnych intelektualnie
w Moryniu.

2. Wynaje¢te nieruchomosci i ruchomos$ci w okresie najmu nadal pozostaja wlasnoscia
Wynajmujacego.

3. Przekazanie — przejecie przedmiotu niniejszej umowy nastagpi w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego wedtlug stanu na dzien 01.01.2021 r., sporzadzonego
w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy.

§3
Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony do 5 lat, od dnia ................. r.
do dnia ................ r. w zwigzku z realizacja zadania w zakresie pomocy spotecznej

pn. ,,Prowadzeniec Domu Pomocy Spolecznej w Moryniu dla 120 oso6b dorostych
niepetnosprawnych intelektualnie” na zasadach okreSlonych w umowie nr

.............................. yzdnia ...
§4
1. W okresie obowigzywania niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest uiszczaé
czynsz za najem w  wysokoSci  ............ zt  brutto (stownie:

...................................... ztotych).

2. Czynsz najmu ptatny jest rocznie, w terminie do 31 marca kazdego roku, przez okres
trwania umowy najmu, bez wezwania, na rachunek bankowy Wynajmujacego:
nr 61 2030 0045 1110 0000 0194 1820.



. Za dzien zaplaty czynszu uwaza si¢ dzien wptywu $rodkoéw pieni¢znych na podany
powyzej rachunek bankowy Wynajmujacego. W przypadku zwloki w zaptacie
czynszu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek ustawowych.

. W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu przekraczajacej okres 2 miesigcy
1 nie uregulowaniu nalezno$ci w wyznaczonym przez Wynajmujacego dodatkowym
terminie, nie krotszym niz jeden miesigc, Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT bez podpisu,
numer identyfikacji podatkowej Najemcy NIP: c..cccvvvnnininennnn.

. Faktura, o ktorej mowa w ust. 5, winna zawiera¢ nastgpujace dane: Sprzedawca:
Powiat Gryfinski, ul. Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino, NIP: 858-15-63-280,
Wystawca: Starostwo Powiatowe w  Gryfinie, ul. Sprzymierzonych 4,
74-100 Gryfino.

§5

. Czynsz najmu moze by¢ waloryzowany nie cze$ciej niz raz w roku w oparciu
o stosowne obwieszczenie Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w sprawie
wskaznika wzrostu cen towarow 1 uslug. Waloryzacja taka nie stanowi zmiany
warunkow umowy.

. Czynsz najmu moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku
od towarow i ustug (VAT).

§6

. Najemca poza czynszem ustalonym w § 4, obowigzany jest uiszcza¢ podatki
1 zobowigzania publiczno-prawne oraz inne ci¢zary zwigzane z posiadaniem
przedmiotu najmu, w szczeg6lnosci podatek od nieruchomosci.

. Wszelkie koszty (media) i $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu
przez caty okres najmu ponosi¢ bedzie Najemca wedle wskazan dostawcoéw ustug
1 w terminach przez nich wskazanych na podstawie otrzymywanych faktur.

. W przypadku zwloki w platnosci czynszu i optat eksploatacyjnych Najemca jest
zobowigzany do zaptaty odsetek ustawowych wskazanych przez Wynajmujacego
1 dostawcow mediow.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w nieruchomosci
na skutek wlamania, pozaru, kradziezy czy zalania.

§7
. Najemca bedzie uzywat przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki, na wlasny koszt i nie moze zmieniaé
przeznaczenia przedmiotu najmu oraz oddawa¢ go w uzywanie osobom trzecim
bez zgody Wynajmujacego, z zastrzezeniem ust. 2.
. Przedmiot najmu moze by¢ wykorzystywany na dziatalno$¢ zwigzang
ze $wiadczeniem na rzecz mieszkancow Domu Pomocy Spotecznej ustug w zakresie
potrzeb bytowych, opiekunczych, wspomagajacych w zakresie rehabilitacji, opieki
lekarskiej 1 pielegniarskiej, w szczeg6élno$ci taka jak: punkt sprzedazy detaliczne;,
swietlica, kawiarnia, warsztaty ustugowe 1 inng dziatalno$¢ gospodarcza, w tym
prowadzong przez osoby trzecie.

. Ponadto Najemca zobowigzany jest do:

a. ponoszenia kosztow konserwacji, biezacych napraw 1 przegladow urzadzen
oraz instalacji zlokalizowanych na terenie przedmiotu umowy, a takze realizacji
zalecen pokontrolnych w tym zakresie,

b. wykonywania obowiazkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, okreslonych
w ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej,



w szczeg6Olnos$ci w art. 4 ust. 1, tj. przestrzegania przeciwpozarowych wymagan
techniczno-budowlanych, instalacyjnych 1 technologicznych, wyposazenia
przedmiotu umowy w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe 1 gasnice,
zapewnienia osobom przebywajagcym na terenie przedmiotu umowy
bezpieczenstwa i1 mozliwosci ewakuacji, przygotowania przedmiotu umowy
do prowadzenia akcji ratowniczej, a takze realizacji zalecen pokontrolnych

w tym zakresie,

c. uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem 1 nalezytg
staranno$cia,

d. prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych 1 dokonywania przegladow
technicznych budynkéw 1 budowli znajdujacych si¢ na przedmiotowej
nieruchomosci, a takze realizacji zalecen pokontrolnych w tym zakresie,

e. utrzymywania przedmiotu umowy w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym,

f. likwidacji zniszczen powstalych w czasie trwania umowy najmu.

4. Najemca moze dokonywaé remontdéw i ulepszen we wilasnym zakresie i na koszt
wiasny bez mozliwo$ci dochodzenie zwrotu poniesionych kosztow, przy czym:

a. jako remont rozumie si¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym, zgodnie
z art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

b. jako ulepszenie rozumie si¢ dziatania okreslone w art. 31 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

5. Po zakonczeniu umowy, wykonane przez Najemce naklady, o ktorych mowa
w ust. 4, przechodza na wlasnos¢ Wynajmujacego.

6. Na czas trwania niniejszej umowy, srodki trwate 1 ich wartosci oddane do uzywania
na mocy niniejszej umowy, Najemca zalicza do jego aktywow trwalych.

7. Wynajmujacy zobowigzuje Najemce¢ do wydatkowania kwoty odpisu
amortyzacyjnego na odtworzenie przekazanego do uzywania na mocy niniejszej
umowy mienia stanowigcego wlasnos¢ Powiatu Gryfinskiego i rozliczenia si¢ z tego
zadania do 15 stycznia roku nast¢pujacego po dokonanym odpisie amortyzacyjnym,
pod rygorem cofnigcia zgody Wynajmujgcego na dokonanie odpisu amortyzacyjnego
w kolejnych latach, przy czym:

a. na realizacje¢ 1 ulepszenie Najemca zobowigzany jest do wydatkowania rocznie
co najmniej ....... % odpisu amortyzacyjnego.

8. Przez spelienie warunku, o ktérym mowa w ust. 7, rozumie si¢ poniesienie przez
Najemce wydatkéw wytacznie na wskazane cele:

a. przebudowe (czyli zmiang — poprawienie istniejacego stanu), rozbudowe
(powigkszenie, rozszerzenie), rekonstrukcje (odtworzenie, odbudowanie),
adaptacje¢ (przystosowanie, przerobienie), modernizacj¢ (unowocze$nienie)
w szczegblnosci przekazanych budynkow i budowli, a takze innych $rodkow
trwalych,

b. zakup skladnikéw majatkowych, ktéorych cena jednostkowa nabycia
lub wytworzenia przekracza warto§¢ ustalong w przepisach o podatku
dochodowym dla celéw amortyzacji, podlegajacych wpisowi do ewidencji
srodkow trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych.

§8
1. Wszelkie zakupy mienia (ruchomego i nieruchomego) nabyte w trakcie trwania
niniejszej] umowy przez Najemce ze Srodkow finansowych stanowigcych dotacje



celowg udzielong przez Wynajmujacego na realizacj¢ zadania, o ktérym mowa
w § 3, stanowig wlasno$s¢ Wynajmujacego.

2. Kopi¢ stosownej dokumentacji dot. czynno$ci, o ktérej mowa w pkt 1, nalezy
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni, przekaza¢ do wiadomosci
Wynajmujacego.

§9
Kazde ulepszenie i remont przedmiotu najmu oraz sposob ich finansowania wymagaja
uprzedniego uzgodnienia przez strony w formie pisemnej. W tym celu, Najemca
zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujgcemu informacje okreslone w zatgczniku nr 1
do niniejszej umowy.

§10

1. Najemca zobowigzany jest raz do roku, w terminie do 15 stycznia kazdego roku oraz
po wypowiedzeniu lub wygasnigciu umowy, w ciggu 15 dni od dnia zakonczenia
umowy, przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ wszystkich sktadnikow przedmiotu umowy
oraz rozliczenia inwentaryzacji za rok poprzedni 1 przekaza¢ informacje
w powyzszym zakresie, w dwoch egzemplarzach do wiadomosci Wynajmujacego
za posrednictwem Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Gryfinie.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, winny obejmowa¢ mi¢dzy innymi: arkusze
spisowe, protokét z inwentaryzacji, zestawienie roznic inwentaryzacyjnych wraz
z wyjasnieniami, sprawozdanie koncowe oraz podstawe przeprowadzonej
inwentaryzacji (zarzadzenie).

3. Na wezwanie Zespolu spisowego Starostwa Powiatowego w Gryfinie, Najemca
zobowigzany jest potwierdzi¢ saldo (stan) obcych skladnikow majatkowych
(otrzymanych z Powiatu Gryfinskiego).

4. Likwidacja wybrakowanych poszczegolnych sktadnikow majatku, ktérych wartosé
przekracza powyzej wartosci srodka trwatego, moze by¢ dokonana po przedtozeniu
orzeczenia rzeczoznawcy majatkowego jedynie za zgoda Wynajmujacego.
O likwidacji pozostalych sktadnikéw majatku bedacego przedmiotem najmu,
Najemca powiadamia niezwlocznie Wynajmujacego.

5. Koszty napraw sktadnikow mienia ruchomego obciagzaja Najemce.

§11

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem okresu przewidzianego w § 3,
na podstawie porozumienia stron.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku razacego naruszenia przez Najemce¢ postanowien
umowy. Wszelkie powstale z tego tytulu koszty 1 straty poniesione przez
Wynajmujacego pokrywa Najemca.

3. Wynajmujacemu  przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym réwniez w przypadku, gdy Najemca nie speini ktoregokolwiek
z punktéw oferty na realizacjg zadania, o ktorym mowa w § 3.

§12
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo kontrolowania sposobu uzytkowania przedmiotu
najmu, zgodnie z przeznaczeniem terenu 1 warunkami niniejszej umMoOwy.
Dla realizacji tego uprawnienia, Wynajmujacy ma w szczeg6lnosci prawo wstepu
na wynajete nieruchomosci. Ponadto Najemca, na zadanie Wynajmujacego
jest zobowigzany do ztozenia stosownego o$wiadczenia o sposobie wykorzystywania
wynajetych nieruchomosci.



2. Jezeli Najemca wykorzystuje przedmiot najmu sprzecznie z umowa lub narusza inne
warunki umowy, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym.

3. W przypadku =zaistnienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 2, Najemca
obowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym 1 wyda¢ przedmiot najmu wolny
od jakichkolwiek zobowigzan w terminie 2 tygodni.

§13

Po zakonczeniu niniejszej umowy oraz w przypadku jej wczesniejszego rozwigzania,
Najemca zobowigzany jest w terminie 2 tygodni rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym 1 wydac
przedmiot najmu wolny od jakichkolwiek zobowigzan, w stanie niepogorszonym,
poza normalny stopien zuzycia wynikajacy z prawidtowej eksploatacji. Jednocze$nie
Najemca zobowigzany jest do inwentaryzacji 1 wydania nieruchomos$ci wchodzacych
w sktad przedmiotu umowy zgodnie z § 10 umowy, wedlug stanu poczatkowego
ruchomosci, a w przypadku braku takiej mozliwosci, do zwrotu ich wartosci wedtug
warto$ci w dniu oddania przedmiotu umowy w najem.

§ 14
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, zawartej w formie
aneksu, pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

§15
Umowa zostala sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach,
po dwa dla kazdej ze stron.

/Wynajmujacy/ /Najemca/



Zalacznik nr 1
do umowy najmu nr ... / GN/2021

zdnia ... 2021 .
Prace
Wyk ,
ykaz prac Zrodto Termin remontowe /
planowanych Koszt ) . .
L.p. finansowania realizacji ulepszenia

do realizacji




