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Decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust.2 oraz Rozdzialu 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80 poz. 717), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz.
1071),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.09. 2009r. Zarzadu Powiatu Gryfino 74-100 Gryfino ul. Sprzymierzonych 4, w imieniu ktérego
wystapit Peinomocnik Bogdan Tyburski Mazowieckie Biuro Projektow w Plocku,ul. Dworcowa 2,09-402 Plock

w sprawie wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sali sportowej i modernizacji zagospo-
darowania terenu Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych nr 1 w Chojnie

ustalam na rzecz Powiatu Gryfino, ul. Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sali sportowej i modernizacji zago-

spodarowania terenu Zespotu Szkoét Ponadgimnazjalnych nr 1 w obrgbie Chojna 3 na dziatkach nr 272,

34711, 34712, 288/1, 271, 87, 340/1, 340/2, 340/3, 340/5, 340/6 i w obrgbie Chojna 4 na dziatkach nr 1/2i 273

1. Rodzaj zabudowy:
Zabudowa ustugowa w dziedzinie oSwiaty — terenu Zespolu Szkot Ponadgimnazjalnych w Chojnie.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Zabudowa budynkami wyktadowymi, warsztatowymi, sportowymi, biurowymi i innych ustug,

b)  Zagospodarowanie terenu dla potrzeb oSwiatowych zawierajace tereny komunikacji i zieleni.

c) Od zabudowy dalszych fragmentéw miasta Chojna teren inwestycji jest oddzielony drogami powiatowymi, z wyjatkiem

czesci poludniowej graniczacej z terenami mieszkaniowymi..

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) Budynek nowej sali sportowej zlokalizowany w zachodniej czesci terenu jednokondygnacyjny o rzucie nie wigkszym
niz 70x50m i wysokosci do kalenicy nie wiekszej niz 12m ponad poziom terenu. Glowna kalenica prostopadta do
diuzszego boku budynku szkoly. Linie zabudowy wedtug warunkow technicznych jaki powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

b) Boisko do pitki recznej we wschodniej czesci terenu, z dopuszczeniem oSwietlenia i widowni z miejscami siedzacymi.

4. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej
a) Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, nie wprowadza ele-
mentow agresywnych dla przyrody i krajobrazu,
b) Inwestycja jest pofozona w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego, co nie ma skutkéw wobec jej charakteru in-
frastrukturalnego i potozenia w rejonie zurbanizowanym
c¢) Teren nie jest objety ochrong konserwatora zabytkow
5. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) Obstuga komunikacyjna z ulic: Wilsona, Dworcowej, Zotkiewskiego i ul. Bogustawa (dziatka nr 288/1) z dopuszcze-
niem budowy nowych zjazdow i likwidacji niepotrzebnych.

b) Drogi komunikacji wewnetrznej, parkingi i place manewrowe wedlug potrzeb; zgodnie z §18 warunkdw technicznych
jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo. llos¢ potrzebnych stanowisk okresla sie na: jedno stanowisko na 4 zatrudnionych i jedno
stanowisko na 30 uczniow ogdlem.

c) Przebudowa podziemnych sieci: wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyki z dopusz-
czeniem lokalizacji stacji transformatorowej matogabarytowe].

d) Budowa podziemnych przylaczy do sieci zewnetrznych zlokalizowanych w przyleglych ulicach

e) Decyzja obejmuje wykonanie niezbednych przebudow istniejacego uzbrojenia i zagospodarowania terenu inwestycji
w przypadkach kolizji z budowa nowych obiektow | wykonywang modernizacjg drog i sieci.

f)  Wedlug art. 39 ust.3 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. nr 19, poz. 115 z pdzniejszymi zmianami), w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach, lokalizowanie w pasie drogowym obiektow budowlanych lub urzadzen nie-
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami (...) moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadey
drogi, wydawanym w drodze decyzji administracyjnej. Zezwolenie nalezy dofaczy¢ do wniosku o pozwolenie na bu-
dowe

6. Ochrona intereséw osob trzecich:
a) Nalezy zachowa¢ wymagane przepisami technicznymi odlegtosci od innych elementow zagospodarowania terenu.
b) bezkolizyjnos¢ usytuowania projektowanych sieci z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu nalezy wedtug art.
27.2.1. ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz.U. 2005.240.2027)
uzgodni¢ z wiasciwym starostg;
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7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Teren lokalizacji inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmuje on dziatki lub czesci dziatek w
obrebie Chojna 3 nr: 272, 3471, 34712, 288/1, 271, 87, 340/1, 340/2, 340/3, 340/5, 340/6 i w obrebie Chojna 4 nr: 1/2 i
273. W razie niedoktadnosci granic lub numeracji dziatek, decydujacy jest obszar inwestycji oznaczony w czesci graficznej
Decyzji.

UZASADNIENIE
Opis stanu faktycznego

Postepowanie wszczeto na wniosek inwestora. Zgodnie z opisem inwestycji stwierdzitem, ze dotyczy ona inwestyciji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymania szkot publicznych. Realizacja przedsigwziecia przyniesie poprawe sytuacji szko-
ty i miasta w dziedzinie kultury fizycznej.

Wykonana analiza wediug wymogow art.53 ust.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ujawnita oko-
licznosci sprzecznych z intencja wniosku.

Uzasadnienie prawne

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80. poz.717)
e Art. 2 pkt. 5 — definicja celu publicznego
e Art. 50 ust. 1 — w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje celu publicznego lokalizuje
sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o Art. 51 ust 1 - decyzje w sprawie inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowymi i gminnym wydaje Burmistrz.
e Art. 52 ust 1 — decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydaje sie na wniosek inwestora.
e Art. 53 ust 1 - forma zawiadomienia o inwestycji celu publicznego — obwieszczenie
2. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2008 r. Nr 25 poz. 150).
3. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz.U. 2006.240.2027)
Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi w zwigzku z powyzszym ustalono jak w sentencii.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, projekt decyzji sporzadzit Andrzej Kotacz upr. urb. nr 631/88, czionek Zachodniej Okregowe;]
Izby Urbanistow - Nr czlonkowski: Z-079.
POUCZENIE

1. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie przy
ul. Waly Chrobrego 4 — za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

2. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslat
istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to zadanie.

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Przed przystapieniem do robot nalezy

uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe,

Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi czes$c graficzna w skali 1:1000 ustalajaca: granice lokalizacji inwestycji

Zalacznik: analiza, o ktorej mowa w art. 53 ust.3 ustawy, opracowana przez Andrzeja Kolacza upr. urb. nr 631/88, czlonka Zachod-
niej Okregowej Izby Urbanistow - Nr czionkowski: Z-079.

Otrzymuja:

1. Powiat Gryfinski

74-100 Gryfino ul. Sprzymierzonych 4
2.Peinomocnik Bogdan Tyburski
Mazowieckie Biuro Projektow w Plocku

ul. Dworcowa 2 ("—._" [ SR
09-402 Plock ._ __},fm_____
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" w zwiqzku z postepowaniem o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego — polegajacej na zagospodarowaniu terenu Zespotu
Szkot Ponadgimnazjalnych nr1 w m. Chojna ul. Dworcowa, Wilsona.

Zgodnie z wymaganiem art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) dokonu-
je si¢ analizy: warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu.

1. Przedmiot wniosku
Budowa: sali sportowej, boiska zewnetrznego, parkingdw, drég wewnetrznych, ciagdw pieszych i pla-
cow, nowego zjazdu publicznego, przebudowa dwoch istniejacych zjazdow publicznych, przytaczy do
zewnetrznych sieci uzbrojenia terenu: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznej.
Na dziatkach nr: 272, 347/1, 347/2, 288/1, 271, 87, 340/1, 340/2, 340/3, 340/5, 340/6 obreb Chojna 3, i
112 1273 obreb Chojna 4
Whnioskowana inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko.
Istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajgca dla realizacji przedsigwziecia.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
Teren jest fragmentem obrebu geodezyjnego Chojna 3 i Chojna 4.
Funkcja terenu: wnioskowany teren lokalizacji inwestycji stanowi fragment zabudowy miejskiej o charak-
terze oSwiatowym i czesciowo mieszkaniowym.
Zabudowa nieciggta miejska.
Whioskowane uzupetnienie zagospodarowania nie jest kolizyjne z istniejaca i przemdwa% Prcﬁkal
terendw. '

3. Stan faktyczny i prawny terenu. R G 2040, T,

3.1.Stan wiadania:

Ip. | obreb | nrdziatki | wiadajacy

3 272 Powiat Gryfinski Trwaly zarzadca: Zespot Szkot Ponadgim-
3471 nazjalnych nr 1 w Chojnie
34712 Gmina Chojna niezabudowany, przylegly do 347/1
288/1 Gmina Chojna ul. Bogustawa
271 Powiat Gryfinski ul. Wilsona
87 Powiat Gryfinski ul. Dworcowa
340/1 Powiat Gryfinski Trwaly zarzadca: Zespdt Szkdt Ponadgim-

nazjalnych nr 1 w Chojnie

340/2 Powiat Gryfinski

340/3 bd.
340/4 Wytaczony z decyzji
340/5 Powiat Gryfinski Trwaly zarzadca: Zespdt Szkot Ponadgim-

nazjalnych nr 1 w Chojnie

340/6 wieczysty uzytkownik —
osoba fizyczna

4 112 Powiat Gryfinski ul. Zotkiewskiego

273 Powiat Gryfinski ul. Zotkiewskiego

3.2. Teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.
3.3. Inwestycja nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele-
- $ne.



3.4. Teren lezy na obszarze otuliny Cedynskiego Parku Krajobrazowego, co nie stanowi przeszkody dla
realizacji przedsiewziecia wobec jego i potozenia w rejonie zurbanizowanym i charakteru ukom-
pletnienia zagospodarowania zespotu szkot.

3.5. Wedtug art. 39 ust.3 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. nr 19, poz. 115 z pdzniejszymi
zmianami), w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, lokalizowanie w pasie drogowym obiek-
tow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami (...) moze na-
stapi¢ wytacznie za zezwoleniem wiadciwego zarzadcy drogi, wydawanym w drodze decyzji ad-
ministracyjne;j.

Zezwolenie nalezy dotaczyé do wniosku o pozwolenie na budowe

4. Warunki i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
4.1. Budynek gtéwny, obok ktérego ma by¢ zlokalizowana sala sportowa ma wysoko$¢ ca 12m. Nie
ma przeszkdd dla dopuszczenia sali sportowej wedtug wniosku {j. jednokondygnacyjny o rzucie nie
wigkszym niz 70x50m i wysoko$ci do kalenicy nie wiekszej niz 12m ponad poziom terenu. Gtowna
kalenica prostopadta do dtuzszego boku budynku szkoly.
4.2. Inne planowane obiekty nie sg obiektami kubaturowymi. Nalezy dopusci¢ nowe boisko ziemne,
drogi i parkingi oraz infrastrukture techniczng w postaci wodociggow, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej, sieci elektroenergetycznych z dopuszczeniem nowej stacji transformatorowej 15/0,4kV na
terenie objetym decyzja,
4.3. Obstuga komunikacyjna
Dopuszcza sie budowe nowych zjazdow: z ul. Wilsona, ul. Bogustawa (z dziatki nr 288/1) i Dworco-
wej oraz likwidacje zjazdow niepotrzebnych.
Zgodnie z §18 warunkow technicznych jaki powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikdw statych i przebywajgcych okresowo. 1los¢ potrzeb-
nych stanowisk okresla sie na: jedno stanowisko na 4 zatrudnionych i jedno stanowisko na 30
ucznidéw ogotem.
5. Diagnoza.

4.1. Wnioskodawcg jest Powiat Gryfinski zamierzajacy wybudowac sale sportowa i zmodernizowaé
obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych nr 1 w Chojnie.

4.2. Zamierzona inwestycja spefnia wymogi ustawowe jako inwestycja celu publicznego, w zakresie
budowy i utrzymania szkot publicznych..

4.3. Teren wnioskowany odpowiada wymaganiom ustawy o pizp i przepisom odrebnym.

4.4. Nie ma przeszkod dla ustalenia lokalizacji inwestycji zgodnie z wnioskiem.

4.5. Projekt decyzji nalezy uzgodni¢ z, Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska Wydziat Terenowy I
w Gryfinie, Zarzadem Drog Powiatowych i Dyrekcjg CPK i DDO.

Opracowanie:
mgr inz. Andrzej Kotacz upr. urb. nr 631/88
Nr czlonkowski [zby Urbanistycznej Z-079
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