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o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) oraz na

&

podstawie art. 104 ustawy z.dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
7 2000r. Nr 98, poz. 1071; z pozniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 07.01.2005 . Starostwa Powiatowego-w Gryfinie, ul.
Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino, :

w sprawie wydania warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie i rewitalizacji
zespotu zabudowar Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego,

miasto CHOJNA, Obreb 3, ul. Przymurze 4, dziatki nr 138, 142, 185 i 186/2.

ustalam
na rzecz Powiatu Gryfinskiego,
ul. Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino,

warunki zabudowy
dla inwestycji przebudowy i rewitalizacji
zespotu zabudowan Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego,
miasto CHOJNA, Obreb 3, ul. Przymurze 4, dziatki nr 138, 142, 185 i 186/2.
|
1. Rodzaj inwestycji ‘
Inwestycja obejmuje przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zespotu zabudowan ze zmiang
sposobu uzytkowania czesci obiektow w celu jego rewitalizacji oraz dostosowania do
wspéiczesnych wymogow funkcjonalnych i przepiséw budowlanych. s
Ponadto inwestycja obejmuje zagospodarowanie dziatki z ciggami pieszymi, jezdnymi, zielenig
ozdobna, placami zabaw, urzadzeniami rekreacji i boiskami sportowymi, oraz przebudowe
zewnetrznej infrastruktury techniczne;j. '

2. Rodz_éj i funkcja zabudowy i zagbspodarowénia terenu
Zabudowa edukacyjna : Zespét obstugi administracyjnej placowek oéwiatowych(szkota),
zamieszkania zbiorowego (intemat), budowle sportowe i rekreacyjne (boiska, place zabaw).

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego
Projekt budowlany wykonaé na podstawie wytycznych konserwatorskich i uzgodni¢
w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw, ul. Kusnierska 14A; 70-536 Szczecin.

- Zgodnie z art. 61 ust. 7 USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) ustala sie: L
3.1 DZIALKA ,
Dowie ia zabudowy i udziat powie i biologicznie ]
a) teren zabudowany bez zmian, nie wliczajac powierzchni rzutu warstw ocieplenia elewaci,
b) udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej® nie moze by¢ mniejszy niz 25% powierzchni
dziatki, : '
c) ogrodzenie posesji'o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu, materiaty: drewno, cegta klinkierowa,
mur tynkowany, kamien, kute zelazo.
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a) nieprzekraczaing linie zabudowy? po obrysie istniejacych budynkéw (nie dotyczy wérs\twy
ocieplenia $cian zewnetrznych), k

b) elementy przytaczy medidw nie moga wystawac poza obowigztjace linie : ;
2. - cze$é frontowa budynku ! arcﬁm}ﬁWOTKOWIAK
Upr. budowlane do proj. bez ograniczen

w specj. architektonicznej
nr ewid. 169/52/90
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‘a) szeroko$ci frontéw bez zmian (nie dotyczy warstwy ocieplenia $cian zewnetrznych),

b) okna i drzwi zewnetrzne o podziatach i szeroko$ciach profili stolarki historycznej,
¢) zachowac istniejacy detal architektoniczny i kompozycje elewac;ji,
d) w budynkach nr 2 i 3 dostosowa¢ detal, proporcje okien, kompozycije elewacji do zabudowy
historycznej
soko$é b oy
a) wysoko$¢ budynkéw nr 2 i 3 do okapu dachu nie wyzsza niz budynku nr 4,
a) wysokosci pozostatych budynkéw bez Zmian, ’

a) geometrie dachéw-budynkéw nr 2, 3 i 4 przywrécié¢ do formy historycznej ze stromym dachem,
b) geometria dachow pozostatych budynkéw bez zmian, ‘
C) pokrycie dachu dachéwka koloru czerwonego,
d) doswietlenie strychow wytacznie istniejgcymi lukarnami, z mozliwoscig ich przebudowy do formy
historycznej i oknami potfaciowymi,
123 5 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 75, poz.
690; z pézniejszymi zmianami ): e
Z zastrzezeniem par. 12 ust. 5,6
Z zastrzezeniem par. 12 ust. 1.2 5.6,
powierzchnia biologicznie Czynna w rozumieniu par. 3 pkt 22,

4. Ochrona Srodowiska, Przyrody i krajobrazu ,
Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska.
Caty teren inwestycji lezy w otulinie Cedyriskiego Parku Krajobrazowego. -
Przy projektowaniu nalezy przestrzegaé zasad Zzagospodarowania i wykorzystywania otuliny parku
okre$lone w par. 3 ROZPORZADZENIA Nr 3/1993 Wojewody Szczecinskiegd z dnia 1 kwietnia
1993 roku w sprawie utworzenia Cedyriskiego Parku Krajobrazowego. (Dz. Urz. Nr4 z dn.
10.04.1993 r., poz. 49 z pézniejszymi Zmianami)

- historyczny ukiad komunikacyjny: rozplanowanie sieci ulic, ich przekroje i nawierzchnie,'; .

- gabaryty wysokosciowe,

- formy dachoéw,

- Zasadnicze podziaty elewacji. 2

Obowigzuje zachowanie istniejacego historycznego uktadu przestrzennego kwartatu we wszystkich
jego elementach. Formy zabudowy dostosowaé do form zabudowy historycznej istniejacej

i utrwalonej w przekazach archiwalnych.

Z uwagi na potozenie térenu lokalizacji inwestycji w catosci objetego ochrong konserwatorskie;

- stanowisk archeologicznych, obowiqzujq‘nastepujqce rygory:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrebie terenu objetego ochrong konserwatorska stanowiska archeologicznego
przez Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow.
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b) w géypgdﬂbéodjéﬁféﬁéléﬁ;ééjq inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnyc_h bad_aﬁ
archeologicznych na koszt Inwestora. Wasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zopomag.am sg do
sawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych,
remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-
tygodniowym.

c) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie¢ od uzyskania
stosownego zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Badania archeologiczne majg
charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziemnika.

.
)
Fy

Projekt budowlany wykona¢ na podstawie wytycznych konserwatorskich i uzgodnic
w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow, ul. Kusnierska 14A; 70-536 Szczecin.

6. Obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury tecnicznej
1. Podstawowy kierunek obstugi komunikacyjnej z ulicy Szkolnej (drogi powiatowej).
W przypadku zmiany wjazdu na teren oérodka, projekt wtaczenia uzgodni¢ z zarzadcg drogi:
Powiatowym Zarzadem Drog w Gryfinie, ul. Baniewicka2, 74-110 Banie.
2. a) zaopatrzenie w wodg — istniejgce bez zmian, '
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejace bez Zmian,
c) teletechniczne — istniejace, bez zmian,
c) zaopatrzenie w gaz — docelowo na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
d) zaopatrzenie w ciepto — system ogrzewania indywidualnego (lokalna kottownia olejowa),
e) odprowadzanie sciekéw i wod opadowych — odprowadzenie $ciekow istniejace bez zmian,
odprowadzenie wdd opadowych z terenu do kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci: Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych ul. Stowiariska 1;
74-500 Chojna sy
f) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — gromadzenie na terenie dziatki, usuwanie
odpadéw na wysypisko gminne bez zmian.

7. Ochrona intereséw os6b trzecich
W fazie projektowania i budowy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow 0séb trzecich
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu.

8. Ochrona wedtug innych przepiséw odrebnych
Poza ochrong przyrody i konserwaforskg teren nie podlega ochronie wg przepiséw odregbnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Granice dziatek nr 138, 142, 185 i 186/2 oznaczono na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatacznik
do niniejszej decyzji. ' ’

UZASADNIENIE :

W dniu 07.01.2005 r. Starostwa Powiatowego w Gryfinie, ul. Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino,
wystapito z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie

i rewitalizacji zespotu zabudowan Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego,

miasto CHOJNA, Obreb 3, ul. Przymurze 4, dziatki nr 138, 142, 1851 18642

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczyt terenu, na ktorym brak jest planu
miejscowego. Zatem decyzjg niniejszg wydano zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych
warunkow: _ A ey
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicziief; jest'zal I
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe zabudowy ‘wizakigsie kontynuaci

bisdowaha w

- funkgiji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagia Fé'ff Au, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz int_ggs” nosci
wykorzystania terenu; z“@f 2. arch. MACIES PLOTKOWI K

Dude j
uduwlgne do proj. bez Ograniczefy

architektonicznej
N ewid. 169/8z/90 "l ‘ °
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2) teréhHid 38%@%'36‘6?"éi’{c)UB‘licznej; _ _

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dig
Zamierzenia budowlanego: o

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane Przeznaczenia gruntéw rolnych j leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniy miejscowych planow,
ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ;

5) decyzja jest zgodna z przebisami odrebnymi.

budowlanego.

Teren byt objety zgoda na Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych le$nych na cele nierolnicze
i nielesne, 5 ’

4  Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy —-:wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nje
Przystuguje roszczenje O zwrot naktadow poniesionych w zZwigzku z otrzymang decyzja
ustalajgcg warunki Zabudowy. '

5 Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy - mozliwe jest Przeniesienie decyzji na rzecz innej osoby.

* USTAWA z dnia 27 marca 2003 r, 0 planowaniy izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 8o poz.717 z POZniejszymi Zmianami).

Zatgczniki:

A. Mapa w skali 1:500,

B. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i Zagospodarowania tereny:
Czes¢ tekstowa | graficzna,

1 Starostwo Powiatowe w Gryfinie, .
ul. 11 Listopada 16 D:

74-100 Gryfino,
2 PIO a/a
Optate skarbowg skasowano

w Vv'}’SuK.O§(:.' ,{ &0 _,,0.,:._.. zt
tste Db 0ly Lopid
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Zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy:

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

w zakresie warunkéw, © ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U. Nr 80 poz. 717)

Gzgét By — graficzna

Przebudowa i rewitalizacja zespolu zabudowarl
Specjalnego Osradka Szkolno-Wychowawczego,

nazwa inwestycil

Miasto CHOJNA, Obreb 2, ul. Przymurze 4, dziatki nr 138, 142, 185 i 186/2.
adres Inweslycjt

4:1250

skala

LEGEND#

granica obszaru analizowanegc

teren dziaiki‘d’dzabudowz

1 nr kolejne budynkéw na dziato

caly teren inwestycji potozony w obrebie Starego Miasta (jednostka :
urbanistyczna nr 11 18) wpisanego do rejestru zabytkow.

R

/\57 [0 L v'f)_

it o Opracowani
Aot o ‘arch. Waojciech Kamiris
1 v cuprawnienia projeltowe nr 149/Sz/¢

czlonek Zachodniopomorskiej Okregowsj Jzby Architektow nr - ZP-01¢
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74 -500 w Chojnie .

¥ “Ch“'d“'opomﬂébyzja Nr PIO-7331/171/05 z dnia 23.11.2005 roku
0 zmianie decyzji o warunkach zabudowy

Dziatajgc na podstawie art. 155 kodeksu postepowania administracyjnego ( jednolity tekst Dz. U. z
2000r. Nr 98, poz. 1071; z pézniejszymi zmianami), na wniosek z dnia 15.11.2005 r. Starostwa
Powiatowego w Gryfinie, ul. Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino, Burmistrz Miasta i Gminy Chojna:

ZMIENIA,
za zgoda stron, decyzje o warunkach zabudowy z dnia 04.04.2005 r., nr P1O/7331/56/05 dla
inwestycji polegajacej na przebudowie i rewitalizacji zespotu zabudowan Specjalnego Osrodka
Szkolno-Wychowawczego, miasto CHOJNA, Obreb 3, ul. Przymurze 4, dziatki nr 138, 142, 185
i 186/2, w nastepujacy sposob:

tresé punktu 1
zastepuje sie stowami:

Inwestycja obejmuje remont i przebudowe zespotu zabudowarn ze zmiang sposobu uzytkowania
czesci pomieszczen w celu jego rewitalizacji oraz dostosowania do wspotczesnych wymogow
funkcjonalnych i przepiséw budowlanych, a takze czesciowe wyburzenie i budowe w miejsce
jednego z budynkéw (nr 2 na zatgczniku graficznym) nowego budynku o powigkszonych
gabarytach.

Ponadto inwestycja obejmuje zagospodarowanie dziatki z ciagami pieszymi, jezdnymi, zielenig
ozdobna, placami zabaw, urzgdzeniami rekreacji i boiskami sportowymi.

tres¢ punktu 3.1.a

zastepuje sie stowami:

teren zabudowany zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
nie wliczajgc powierzchni rzutu warstw ocieplenia elewacii,

tre$¢ punktu 3.2.1.a
zastepuje sie stowami:

nieprzekraczalne linie zabudowy? wg zatacznika graficznego (nie dotyczy warstwy ocieplenia
$cian zewnetrznych),

tres¢ punktu 3.2.2.a
zastepuje sie stowami:

szeroko$ci frontu budynku nr 2 ograniczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pozostatych
budynkoéw bez zmian (nie dotyczy warstwy ocieplenia $cian zewnetrznych),

zatacznik graficzny

uzupetnia si¢ o nowy zatacznik ,
ze zmienionymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynku nr 2,

pozostata tre$¢ decyzji pozostaje bez zmian.

UZASADNIENIE

Wprowadzono zmiany na wniosek Starostwa Powiatowego w Gryfinie po usciéleniu zamierzenia
inwestycyjnego. W zwigzku ze ztym stanem technicznym budynku nr 2 (nie bedacego budynkiem o
walorach zabytkowych) wnioskodawca postanowit czesciowo wyburzyé przedmigigaw,,‘y,‘pﬁgd
I w jego miejsce wybudowaé nowy, dostosowany do sgsiedniej zabudowy history¢zné;:

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi wyznaczono nieprzekraczalne linie zabuddiy Eeesdidwis]
poza obrysem budynku wyburzanego z dopuszczeniem niewielkiego powiekszenia jego powierz¢hni t

zabudowy w stosunku do stanu obecnego.

CIE PEOTROWHA ¢

: ! 10j. bez ograniczer
Spec). {architektonicznej
nrewid. 169/Sz/90



Zmiany te pozostaja w zgodzie z warunkami, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1*, wynikami analizy
o ktérej mowa w art. 61 ust. 6 7* oraz przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww. ustawy projekt odmowy zmiany decyzji sporzadzit mgr inz. arch.
Wojciech Kaminski — cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej |zby Architektow nr ZP — 0150,
uprawnienia do projektowania architektonicznego bez ograniczen nr 149/Sz/94.

POUCZENIE
1 Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie przy ul. Waty Chrobrego 4 — za-moim posrednictwem w terminie
czternastu dni od daty jej doreczenia.

Zvop. B (STR7A
insp. JO: ymeradzhl

1 Starostwa Powiatowego w Gryfinie,
ul. Sprzymierzonych 4,
74-100 Gryfino,

2 PIO ala
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