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1. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowia:

(1) Umowa i ustalenia z inwestorem

(2) Wizja lokalna i inwentaryzacja budowlana wykonana w grudniu 2016r.

(3) Dokumentacja fotograficzna

(4) Materialty  archiwalne  zasob6éw  Zachodniopomorskiego = Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow
2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest Brama Swiecka w Chojne. Zlokalizowana w potudniowo
zachodniej czesci Starego Miasta w pierscieniu muréw obronnych w poblizu obecnej drogi
krajowej nr 26, u wylotu ul. Basztowej i dalej Miynskiej. Obiekt zostat wpisany decyzja
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie do rejestru
zabytkdw nr A-229 w dniu 06.04.1957r.

3. Cel i zakres opracowania

Celem jest okreslenie stanu technicznego budynku i wskazanie prac niezbednych do:

a) likwidacji zagrozenia bezpieczehstwa dalszego uzytkowania obiektu w zakresie
mozliwosci bezpiecznego przejscia pieszego i ruchu kotowego na przylegajgcej jezdni

b) zabezpieczenia obiektu przed dalszym nadmiernym niszczeniem/degradacja.

Zakres opracowania: analiza dokumentacji budynku, dokumentacja fotograficzna z wizji
lokalnej, opis elementéw konstrukcyjnych, ocena stanu budynku, opis uszkodzen
powstatych w badanych elementach (rysy, pekniecia, zawilgocenia), wnioski i zalecenia

dotyczace koniecznych napraw i wzmocnien.
4. Ogodlny opis obiektu

Brama Swiecka w Chojnie zostala wybudowana w XV wieku. Obiekt dwucztonowy
wykonany z cegty. Czes¢ dolna wybudowana na podstawie zblizonej do kwadratu o
wymiarach 9.50 x 9.80m i wysokosci 12.95m. Czion gérny natomiast ma ksztatt
oSmioboku o wysokosci 9.66m z przylegtymi czterema naroznymi wiezyczkami o

wysokosci 4.40m przykrytymi stozkami. W przyziemiu budynku wykonany jest przejazd

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
A member of the
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bramy o wysokosci 6.90m, nie skomunikowany z wyzszymi kondygnacjami. Obiekt nie

jest uzytkowany. Do elewacji przylega mur z przekutym wtornie prostokatnym przejsciem
dla pieszych. Czes¢ wnetrza budynku nie jest dostepna z uwagi na duze zniszczenia tj.

zawalone stropy i zniszczone schody drewniane.

Budynek stanowi element przypominajgcy przeszto$¢ miasta i zostat wpisany decyzjg
Generalnego Konserwatora Zabytkow do rejestru zabytkéw nr A-229 w dniu 06.04.1957r.
Zawartos¢ zabytkowa budynku jest bardzo duza z uwagi na zachowang bryte budynku.
Brama usytuowana jest w poblizu obecnej drogi krajowej nr 26 przy ulicy Basztowej, przez
ostatnie kilkadziesiat lat jej zarzadca jest Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad.

Ze wzgledu na zly stan techniczny obiekt wylgczony z uzytkowania i wygrodzony — brak
przejazdu.

Fot.1. Elewacja potudniowa. Fot.2. Elewacja pétnocna.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Fot.3. Elewacja wschodnia. Fot.4. Elewacja zachodnia.

5. Opis i ocena stanu technicznego poszczegolnych e lementow obiektu

Ponizej opisano poszczegdllne elementy budowlane obiektu, przedstawiono zaistniate
uszkodzenia i dokonano oceny technicznej w zakresie koniecznym do zabezpieczenia
obiektu przed dalszym nadmiernym niszczeniem i przywrocenia funkcji uzytkowej, tj.

eksploatacji pieszej przejscia pod brama.

5.1 Fundamenty

Brama posadowiona na fundamentach z kamieni granitowych (4). Nie dokonano
odkrywek fundamentéw oraz nie okreslono gtebokosci posadowienia obiektu.
Podczas wizji lokalnej natomiast nie odnotowano zadnych spekan, zarysowan,

ktére moglyby swiadczy¢ o niewtasciwej pracy fundamentow.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
A member of the
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5.2 Sciany zewnetrzne

Elewacje czesci dolnej (czworobocznej) obiektu opracowane sg w sposob
roznorodny: wystepujg ozdobne fryzy, otynkowanie rzedy blendy, gzymsy. Na
wschodniej czesci elewacji slad po murze obronnym konczacy sie na wysokosci
52m, otwor wejscia do wnetrza, s$lad dachu po rozebranym budynku,
potrzebnica wsparta na kroksztynach, 4 szczelinowe otwory. Partia
czworoboczna zakonczona murem attykowym z krenelazem. W elewacjach
czesci osmiobocznej rozmieszczone sg na osi 4 bokéw otwory szczelinowe.
Wszystkie boki zakohczane gzymsem stanowigcym podstawe muru attyki
drugiego poziomu ganku w ktérym u podstawy umieszczone sg wyloty rur
odprowadzajgcych wode. Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej o
wigzaniu wendyjskim i gotyckim na zaprawie gliniano-piaskowej lub tez
cementowo-wapiennej. Mury przyziemia i wyzszych kondygnacji, tj. czesci

czworobocznej: 2,2m. Czton o$mioboczny: grubo$é muréw 1,20m.

ELEWACJA POENOCNA

B

i

W I

Fot.5. Fragment $ciany elewacji poétnocnej: ubytki i odspojenia detal
architektonicznych (tu: w gzymsie).

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Fot.6. Fragment $ciany elewacji potnocnej : widoczne ubytki cegiet i wyptukana
zaprawy wapiennej.

ELEWACJA ZACHODNIA

Fot.7. Fragment $ciany przyziemia elewacji zachodniej: powierzchnia muru
zniszczona w skutek dziatania wody i soli mineralnych, widoczne ubytki
spoinowania.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Fot.8. Sciana elewacji zachodniej z przylegajgcym fragmentem muru:
degradacja cegiet i zaprawy, roslinnosc porastajgca korone muru.

ELEWACJA POLUDNIOWA

Fot.9. Elewacji potudniowa: Widoczny mur przyziemia z przyporg oraz
fragmentem muru obronnego: widoczne ubytki spoinowania, pekniecia nad
nadprozem zelbetowym.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Fot.10. Fragment Sciany elewacji potudniowej z otynkowanymi ostrotukowymi
blendami: widoczne ubytki materiatu, odspojenia.

Fot.11. Przypora muru przyziemia od strony jezdni: widoczne ubytki cegiet
i zaprawy.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
A member of the
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ELEWACJA WSCHODNIA

Fot.12. Fragment Sciany elewacji wschodniej: naciek pod otworem potrzebnicy,
spekania w okolicy otwordéw szczelinowych, widoczna strefa (ciemniejsza)
zawilgocenia muru od nieszczelnej posadzki ganku.

Fot.13. Fragment $ciany elewacji wschodniej: slad po murze obronnym konczacy
sie na wysokosci 5,2m, ubytki cegiet nad otworem wejscia do wnetrza,
powierzchnia muru zniszczona w skutek dziatania soli.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Fot.14. Fragment muru przyziemia elewacji wschodniej: pekniecia pionowe nad
uzupetnianym fragmentem muru.

SCIANY W PRZEJEZDZIE BRAMNYM

Fot.15. Fragment muru przyziemia elewacji wschodniej. Uszkodzenia
mechaniczne i osady.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Na S$cianach zewnetrznych nie stwierdzono objawow zarysowan czy

przemieszczen wskazujgcych na ogolng nieprawidtowej pracy muru. Widoczne
spekania pionowe na elewacji wschodniej (fot. 14) powstaty nad uzupetnianym
fragmentem muru przyziemia. Spekania w okolicy otworow szczelinowych (fot.
12) i nad nadprozem w przylegajgcym murze obronnym (fot. 9) majg charakter
lokalny. Powierzchniowe ubytki w materiale i zaprawie $cian przyziemni
uszkodzone w wyniku dziatania wilgoci i soli mineralnych z gruntu lub uszkodzen
mechanicznych (fot .6, 7, 9, 11, 14, 15)

Mury $cian zewnetrznych poza murami attykowymi ganku i gérng powierzchnig
przylegajgcego muru obronnego w wigkszosci w stanie dobrym.

Zly stan czesci powierzchni muru przyziemia oraz detali architektonicznych
elewaciji $cian, liczne ubytki i obluzowania, stwarzajgce ryzyko odpadniecia.

5.3 Konstrukcja sklepienia nad przejazdem

Przejazd bramy pokryty ceglanym sklepieniem krzyzowym, bezzebrowym

przemurowanym w 1871r. (4) z cegly maszynowej i otynkowanym.

Fot.16 Widok ceglanego sklepienia krzyzowego nad przejazdem bramy,
widoczne zarysowanie.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
A member of the

HCE-ID: 16271Stn1_pl strona 12 HCEDESIGN GROUP



[ ]
Projekt-nr.. 271-16 HCE POL
Brama Swiecka w Chojnie Ocena stanu technicznego

Fot.17. Fragment Sciany elewacji potnocnej: widoczne uszkodzenia mechaniczne
muréw arkady przejazdowe.

Widoczne ubytki tynku , zarysowanie (fot. 16), uszkodzenia mechaniczne muréw
arkady przejazdowej (fot.17). Stan techniczny sklepienia nad przejazdem sredni.

5.4 Ganki

Ganki strzelnicze zlokalizowane w dwoch poziomach. Poziom pierwszy na gtéwnej
czterobocznej bryle budynku, na poziomie ktérej wsparte sg takze 4 narozne
baszty. Poziom z dostepem od ceglanej klatki schodowej. Posadzki ceglane,
czesciowo zalane byty betonem (4), pozostatosci izolacji przeciwwodnej posadzek
wykonanych z papy. Poziom drugi zlokalizowany na wyzszym osmiobocznym
cztonie obiektu, brak dostepu. Ganki otoczone murkami attykowymi z krenelazem.
W poziomie drugim kotwione do s$cian hetmu baszty. Odprowadzenie wod
odbywato sie przy pomocy rur kamionkowych wypuszczonych z murkow

otaczajgcych balkony, ganki.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Fot.18. Fragment mury attyki i krenelazu pierwszego poziomu: ubytki, degradacja
i odspojenia cegietl, uszkodzone i niedrozne rury odprowadzajagce wode.

Fot.19. Fragment posadzki ganku pierwszego poziomu: pozostatosci papy i ptyty
betonowej, w szczelinach drzewa samosigjki.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Fot.20. Fragment mury attyki i krenelazu drugiego poziomu: ubytki i odspojenia
cegiel, porost roslinnosci, drzewa samosiejki.

Fot.21. Fragment muru attyki poziomu drugiego, niedrozne rury odprowadzajgce
wode, odspojenia i degradacja cegiet.

Mury attykowe ganku i krenelaze w zlym stanie technicznym. Liczne odspojenia
cegiet i degradacja zaprawy. Uszkodzone osadzenia stalowych kotew (ubytki muru
attyki). Ryzyko upadku materialu na przylegajacy teren spotegowane drganiami
podtoza majgcymi zwigzek z ruchem samochodowym na ulicy Basztowe;j.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Posadzki gankéw bardzo zniszczone i spekane, nieszczelne, pokryte warstwg

prochnicy, odchodow ptakéw, gruzu ceglanego i zaprawg pochodzacg z
uszkodzen, na powierzchni widoczne szczeliny z ktérych wyrastajg drzewa
samosiejki, ktorych wielkos¢ wskazuje na gtebokie uszkodzenie struktury muru
przez system korzenny. Stan techniczny zly.

Rury kamionkowe  systemu odprowadzana wéd z gankow w wiekszosci
przypadkéw sg uszkodzone lub niedrozne. lzolacja wodoszczelna gankéw w
postaci papy i posadzki cementowej catkowicie zdegradowana. Stan techniczny

awaryjny.

5.5 Konstrukcja dachu

Dachy baszty srodkowej o konstrukcji hetmu murowanego z cegly, o ksztalcie
ostrostupa os$miokgtnego. Dachy baszt naroznych o konstrukcji hetmu
murowanego, dwie o ksztalcie stozka, dwie o ksztaicie ostrostupa osmiokagtnego.
Helmy zwienczone kwiatonami, U podstawy naroznych stozkéw biegng fryzy z

azurowych ksztattek. Przemurowane razem z detalami architektonicznymi w

czasie gruntownego remontu w 1871r.

Fot.22. Hetm baszty srodkowej: widoczne uszkodzenia mechaniczne cegiet w
gornej czesci stozka, ubytki zaprawy, porost roslinnosci.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Fot.23. Hetm baszty srodkowej: widoczne otwory.

Fot.24. Hetmy baszt naroznych: ubytki zaprawy, porost roslinnosci, widoczna
powierzchnia z uszkodzonym licem cegiet w wyniku zastosowania do naprawy
zbyt szczelnej i mocnej zaprawy(z prawej).

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
A member of the

HCE-ID: 16271Stn1_pl strona 17 HCEDESIGN GROUP



[ ]
Projekt-nr.: 271-16 H‘ :E POI
Brama Swiecka w Chojnie Ocena stanu technicznego

Rys. 25. Azurowe fryzy wienczace stozki baszt: ubytki, odspojenia,
zdegradowana i wyptukana zaprawa.

W hetmie srodkowym stwierdzono ubytki zaprawy, rozwarstwienia cegiet oraz 3
duze otwory (fot. 22, 23).

W hetmach baszt bocznych ubytki zaprawy, porost roslinnosci, powierzchnie z
uszkodzonym licem cegiet w wyniku zastosowania do naprawy zbyt szczelnej i
mocnej zaprawy (fot. 24). Bardzo zniszczone azurowe fryzy wienczace hetmy
baszt bocznych (fot. 25). Stan techniczny zly.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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5.6 Obrébki blacharskie

Wykonano obrobki blacharskie pomiedzy hetmami baszt naroznych a $cianami
gornego osmiobocznego czionu. Brak dostepu, wykonane prawdopodobnie z
blachy miedziane;.

Rys. 26. Obrobki blacharskie hetmu baszty naroznej.

Obrébki w ztym stanie technicznym, w czesci zdeformowane i rozszczelnienie,

miejscowo zalegajacy gruz ceglanym.

5.7 Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna nie zachowana. W jednym oknie elewacji pétnocnej i w jednym
otworze strzelniczym zachowane metalowe prety kowalskiej roboty. W wejsciu

do wnetrza drzwi deskowe na zawiasie pasowym

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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Rys. 27. Widok otworu okiennego z zachowanymi ptaskownikami

Rys. 28. Widok otworu drzwi deskowych na elewacji wschodniej

Drzwi i okucia w ztym stanie technicznym, deski drzwi drewnianych zmurszate,

Zawiasy pokryte sg korozjg, skrzydta drzwiowe opuszczone.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
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5.8 Elementy konstrukcyjne wewnatrz obiektu

Zgodnie z dokumentacjg archiwalng (4) wewnatrz obiektu wystepowaty
drewniane belkowe stropy drewniane (5 kondygnacji) oraz drewniana klatka
schodowa zabiegowymi prowadzaca do drugiego poziomu strzelniczego.
Whnetrza wszystkich kondygnacji wydzielone byly na dwie czesci ceglang
Sciankg dziatowg, waskg przy schodach, szerszg po stronie zachodniej. W
grubosci muru gotyckie schody ceglane spiralne.

Fot.29. Wnetrze obiektu: widoczny fragment $cianki dziatowej. Z prawej belka

zwalonego stropu gornej kondygnaciji.
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Fot.30. Wnetrze obiektu: strop gornej kondygnacji z widocznymi pozostatosciami
deskowania.

Fot.31. Schody ceglane spiralne: widok z poziomu posadzki baszty naroznej.
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Ze wygladu na zly stan techniczny wnetrze obiektu niedostepne. Drewniane

stropy i schody drewniane wewnatrz zwalone, pozostalty gtdwne belki nosne i
fragmenty deskowania. Sciana dzialowa czesciowo zawalona. Stan opisanych
elementow awaryjny. Policzki i stopnie schodow ceglanych sg uszkodzone, stan

techniczny sredni.
6 Whnioski, zalecenia, podsumowanie

Dokonano szczego6towej oceny technicznej elementow konstrukcyjnych w zakresie
dostepnosci. Uwaga: podczas wykonywania prac i umozliwieniu dostepu, ponownie
ocenic¢ stan uszkodzen przez uprawniong osobe. Fundamenty i mury obwodowe
poza murami attykowymi gankoéw w stanie dobrym. Bardzo zniszczone elementy

architektoniczne, krenelaze muréw attykowych posadzki gankow. Obiekt wymaga

natychmiastowego remontu. Istnieje ryzyko oderwania i upadku na otaczajacy

obiekt teren odspojonych materiatéw, ktéry do czasu wykonania remontu nalezy

wygrodzi¢

W poziomie $cian zewnetrznych:

» usung¢ wszelka roslinnosc , porosty i glony porastajgce elewacje;

» elementy stalowe, ktére nie spetniajg swojej roli nalezy usunac;

e usungc¢ uszkodzong zaprawe spoinujaca;

* uzupehi¢ zaprawe spoinujgcg w miejscach jej ubytku, nalezy stosowac
do uzupelniania zaprawe wapienna- frakcja zaprawy jak historyczna;

* naprawi¢ uszkodzenia powierzchniowe lica cegiet przez wymiane cegiet
lub poprzez wykonanie kitbw w kolorze cegly, w przypadkach kiedy
uszkodzenia cegiet lub ksztattek sg niewielkie;

» wszystkie obluzowane elementy muréw attykowych i krenelazu,
azurowych fryzéw nalezy przemurowaé. Cegly uszkodzone wymieni¢ na
nowe z zachowaniem wymiaréw i parametrow fizycznych analogicznych
do istniejgcych cegiet;

» dokona¢ uzupetnieh w otworach okiennych i drzwiowych;

» zabezpieczy¢ otwory okienne przed dostepem ptactwa;

* naprawi¢ betonowe wykonczenia ,okapnikow” blend poprzez

uszczelnienie istniejgcej powtoki cementowej;
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» szerokie szczeliny i spekania w musze nalezy wypetni¢ hydrauliczng

zaprawg iniekcyjng. Wykluczone jest stosowanie zapraw iniekcyjnych do
wypetnien szczelin w betonach;
 waskie szczeliny i spekania w materiale ceramicznym wypehic

preparatem krzemoorganicznym przy uzyciu strzykawki;
W poziomie gankow:

* ganki i posadzki baszt oczysci¢ z wszelkich pozostatosci roslinnych,
$mieci, odchodoéw ptakow

* usung¢ wszelkg roslinnos¢ porastajgca posadzki gankéw razem z
systemem korzennym;

* usungc¢ uszkodzong izolacje z papy i ptyte betonowa z posadzki poziomu
dolnego ganku;

e cegly uszkodzone wymieni¢é na nowe z zachowaniem wymiarow i
parametrow fizycznych analogicznych do istniejgcych cegiet;

» wszystkie obluzowane elementy posadzek przemurowac;

» szerokie szczeliny i spekania w musze nalezy wypetni¢ hydrauliczng
zaprawg iniekcyjng. Wykluczone jest stosowanie zapraw iniekcyjnych do
wypetnien szczelin w betonach;

* wymieni¢ uszkodzone rury odprowadzajgce wode z gankow,

* wykonac naprawg nowg ptyte posadzki z betonu szczelnego ze spadkami
w kierunkach do wlotéw rzygaczy;

* na plycie posadzki i przylegajgcych murach (min. 30cm wys.) wykonac

izolacje wodoszczelng;
W poziomie hetméw baszt:

* powierzchnie oczysci¢ z porastajgcej je roslinnosci;

* uzupehi¢ zaprawe spoinujgca w miejscach jej ubytku, nalezy stosowac
do uzupelniania zaprawe wapienna- frakcja zaprawy jak historyczna;

e usung¢ pozostalosci zbyt szczelnej i mocnej zaprawy, uzupeli¢ jak
powyzej.

» uszkodzenia powierzchniowe lica cegiet naprawi¢ nalezy przez wymiane
cegiet lub poprzez wykonanie kitdw w kolorze cegty, w przypadkach kiedy

uszkodzenia cegiet lub ksztattek sg niewielkie;
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* otwory w stozku srodkowym zamurowac.

* wszystkie obluzowane elementy, w tym azurowe fryzy wienczace hetmy
baszt bocznych nalezy przemurowaé. Cegly uszkodzone wymieni¢ na
nowe z zachowaniem wymiaréw i parametrow fizycznych analogicznych
do istniejgcych cegiet;

e obrébki blacharskie doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.
Wewnetrze obiektu

= Gruz znajdujgcy sie wewngtrz budynku, odpady, odchody zwierzat,
pozostatosci roslinne, elementy stalowe, sprochniate elementy drewniane

nalezy usungc i zutylizowac. Wewnatrz przeprowadzi¢ gruntowne sprzatanie.

Zalecenia kohcowe:

= Uzycie materiatéw i wyrobow posiadajgcych obowigzujgce swiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie lub zaswiadczenie producenta potwierdzajgce ich zgodnosc
Z postanowieniami odpowiednich norm;

= Przestrzeganie zasad BHP, ochrony srodowiska;

=  Wszystkie wymiary elementéw przeznaczonych do wbudowania nalezy sprawdzi¢ na
miejscu budowy;

= Prace nalezy przeprowadzi¢ pod scistym nadzorem osoby uprawnionej;

Zakres wskazanych prac ma na celu zabezpieczenie konstrukcji przed dalszg
degradacjg. Wykonanie wymienionych robét zabezpieczajgcych umozliwi utrzymanie
funkcji budynku w zakresie eksploatacji pieszej. Niniejsze opracowanie nie spetnia

wymogow dokumentacji konserwatorskiej ze wzgledu na zakres prac.

Ocena stanu technicznego Bramy Swieckiej w Chojnie
A member of the

HCE-ID: 16271Stn1_pl strona 25 HCEDESIGN GROUP



