Piecze¢ z nazwg organu
Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
wG@G...
Gryfino, dnia: 05.10.2021r.

PINB.5162.7.1-7.2021.RS

Pan Bartosz Biegus

Radny Powiatu Gryfinskiego
Ul Sprzymierzonych 4
74-100 Gryfino

Dotyczy: interpelacji nr 129/21 Radnego Rady Powiatu Gryfinskiego - Pana Bartosza Biegusa
w sprawie wybuchu gazu w budynku przy ul. W... x w K... w dniu 22.02.2021r.

W odpowiedzi na interpelacj¢ nr 129/21 Radnego Rady Powiatu Gryfinskiego - Pana
Bartosza Biegusa dotyczaca przekazania pelnej informacji dotyczacej postepowania w sprawie
wybuchu gazu w budynku przy ul. W... x w K... w dniu 22.02.2021r. informujg, iz PINB w
G... prowadzit postgpowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego
cze¢$ci wielorodzinnego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dz. nr xx/xx potozonej w
obrebie ewidencyjnym K..., w miejscowosci K... przy ul. W...x, bedacego wlasnoscig Gminy
S... C... z siedziba przy ul. S... F... xx, xx-xxx S... C..., w udziale 911/1000 czesci oraz
Panstwa M...1J... K... zam. K... ul. S... M... xx/x, w udziale 89/1000 cz¢$ci, uszkodzonego
podczas wybuchu gazowej zapalarki rgcznej, w lokalu mieszkalnym przy ul. W... x/x,
nalezagcym do Panstwa M...1 J... K....

Postgpowanie zostato zakonczone decyzja administracyjng znak: PINB.5162.7.1-
3.2021.RS, wydana w dniu 22 ... 2021r. nakazujaca Gminie S... C... ul. S... F... xx oraz
Panstwu M... 1J... K... zam. K... ul. S... M... xx/x, jako wspotwtascicielom ww. budynku,
na ktorych spoczywa ustawowy obowigzek utrzymania budynku w odpowiednim stanie
technicznym i1 obowigzek usuwania nieprawidlowosci powstatych w trakcie jego uzytkowania:
1. przystapi¢ niezwlocznie do usunigcia wszelkich nieprawidtowosci wystepujacych w

wielorodzinnym budynku mieszkalnym zlokalizowanym na dz. nr xx/ potozonej w obrgbie
ewidencyjnym K..., przy ul. W... x w K..., bedacym witasnoscig Gminy S... C... z siedzibg
w S... C... przy ul. S... F... xx, w udziale 911/1000 czesci oraz Panstwa M... i J... K...
zam. K... ul. S... M... xx/x, w udziale 89/1000 czg¢sci, uszkodzonego podczas wybuchu
gazowej zapalarki r¢cznej, w lokalu mieszkalnym przy ul. W... x/x, nalezacym do Panstwa
M...1J... K..., poprzez wykonanie rob6t wymienionych w orzeczeniu stanu technicznego,
wykonanym przez E... P... posiadajacego upr. bud. w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej nr xx/S./95, czionka ZOIIB w S... zarejestrowanego pod nr
ZAP/XX/XXXX/XX, a mianowicie nakazuje:
a) dokona¢ wymiany okoto 12 -sto metrowego odcinka wychylonej $ciany podtuznej, na
odcinku 0,5m od szczytu (ulicy S... M...) do konca otworu okiennego lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez P... D...,



b)

g)

dokona¢ potaczenia nowej $ciany podtuznej z poprzecznymi Sciankami dziatowymi -2
sztuki — poprzez nawiercenie otworow fi 18 mm skosnie, pod katem 40 stopni do $ciany
podtuznej {...}. Przy czym nalezy to wykona¢ obustronnie w stosunku do $cianki
dzialowej. W otworach nalezy osadzi¢ prety zebrowane fi 8§ mm na zaprawie
ekspansywnej {...} lub innej o podobnych wtasciwosciach,

wymieni¢ sufit podwieszony w lokalunr 1 p. K... {...},

wymieni¢ okno w lokalu mieszkalnym nr 1 p. K...,

naprawi¢ zarysowane (spckane) S$cianki dzialowe, poprzez poszerzenie rys i
wypetienie masg szpachlowag do plyt gipsowo-kartonowych z zawartoscig witokien
szklanych,

rozebra¢ komin (dwukanalowy) nasgczony produktami niepelnego spalania, po czym
wykona¢ nowy komin. W przewodzie od pieca c.0. zamontowaé stalowy wkiad
zaroodporny na catej jego wysokosci,

wykona¢ niezbedne prace tynkarskie, szpachlowe i1 malarskie we wszystkich
pomieszczeniach uszkodzonych podczas wybuchu,

w celu doprowadzenia budynku do wlasciwego stanu technicznego i estetycznego wygladu.

W dniu 07.xx.2021r. od decyzji odwotala si¢ Gmina S... C.... Odwotanie przestano, w

dniu 12.xx.2021r., wraz z aktami sprawy do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w S... celem rozpatrzenia wedtug wtasciwosci. Odwotanie nie zostato jeszcze rozpatrzone.

W zalagczeniu przesytam uwierzytelniong kserokopie:

e pisma PINB w G... znak: PINB.5162.7.1-4.2021.RS z dnia 12.xx.2021r.
przekazujacego odwotanie Gminy S... C... do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w S...,

e pisma PINB w G... znak: PINB.5162.7.1-5.2021.RS z dnia 13.xx.2021r.
informujacego Gming S... C... o przekazaniu jej odwotania do Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w S...,

e pisma PINB w G... znak: PINB.5162.7.1-6.2021.RS z dnia 13.xx.2021r.
informujacego Panstwa M... 1J... K... o odwotaniu si¢ Gminy S... C... od decyz;ji
PINB w G... znak: PINB.5162.7.1-3.2021.RS z dnia 22.xx.2021r. i o przekazaniu
odwotania Gminy S... C... do Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
wS....

Pozostale akta sprawy =znajduja si¢ w Wojewodzkim Inspektoracie Nadzoru

Budowlanego w S...

Pieczeg¢ imienna i podpis
Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego
w G...

Otrzymuja:

Pan B... B...

Radny Powiatu G...

Biuro Obstugi Rady i Zarzadu
Powiatu G...

ULS...x

1.

xx-xxx G...

2. PINBa/a

Animizacji dokonano w PINB w G... na podstawie przepisow ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostgpie do

informacji publicznej (Dz. U. z 2020 r., poz. 2176, ze zm.)



Piecze¢ z nazwg organu
Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
wG@G....
Gryfino, dnia: 12.05. 2021r
PINB.5162.7.1-4.2021.RS

Zachodniopomorski
Wojewodzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Szczecinie

ul. Waly Chrobrego 4

70-502 Szczecin

Zgodnie z art. 133 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020r. poz. 256 z p6zn. zm.) przesytam w zalaczeniu odwotanie
Gminy S... C... ul. S... F... xx, xx-xxx S... C..., z dnia 04.05.2021r. (data wplywu do PINB w
Gryfinie 07.05.2021r.) od decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w G... z
dnia 22 kwietnia 2021r. znak: PINB.5162.7.1-3.2021.RS, nakazujacej:

Gminie S... C... ul. S... F... 10 oraz Pafstwu M... i J... K... zam. K... ul. S... M... xx/x,
jako wspotwlascicielom ww. budynku, na ktérych spoczywa ustawowy obowigzek utrzymania
budynku w odpowiednim stanie technicznym i obowigzek usuwania nieprawidtowosci
powstatych w trakcie jego uzytkowania:

1. przystapi¢ niezwlocznie do usuniecia wszelkich nieprawidlowosci wystepujacych w
wielorodzinnym budynku mieszkalnym zlokalizowanym na dz. nr xx/xx polozonej w obrebie
ewidencyjnym K..., przy ul. W... x w K..., bedagcym wtasnoscig G... S... C... z siedzibg w
S...C...przyul. S...F... 10, w udziale 911/1000 czesci oraz Panstwa M...iJ... K... zam. K...
ul. S... M... xx/x, w udziale 89/1000 czgsci, uszkodzonego podczas wybuchu gazowej
zapalarki recznej, w lokalu mieszkalnym przy ul. W... x/x, nalezagcym do Panstwa M...1J...
K..., poprzez wykonanie rob6t wymienionych w orzeczeniu stanu technicznego, wykonanym
przez E... P... posiadajacego upr. bud. w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr xx/S../95,
cztonka ZOIIB w S... zarejestrowanego pod nr ZAP/BO/xxxx/xX, a mianowicie nakazuje:

a) dokona¢ wymiany okoto 12 -sto metrowego odcinka wychylonej $ciany podtuznej, na
odcinku 0,5m od szczytu (ulicy S... M...) do konca otworu okiennego lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez Pana Dobronia,

b) dokona¢ polaczenia nowej Sciany podluznej z poprzecznymi $ciankami dziatowymi -2
sztuki — poprzez nawiercenie otworow fi 18 mm sko$nie, pod katem 40 stopni do $ciany
podhuznej {...}. Przy czym nalezy to wykona¢ obustronnie w stosunku do $cianki
dziatowej. W otworach nalezy osadzi¢ prety zebrowane fi 8 mm na zaprawie
ekspansywnej {...} lub innej o podobnych wtasciwosciach,

¢) wymieni¢ sufit podwieszony w lokalunr 1 p. K... {...},

d) wymieni¢ okno w lokalu mieszkalnym nr 1 p. K...,

e) naprawi¢ zarysowane (spgkane) S$cianki dzialowe, poprzez poszerzenie rys i
wypelienie masg szpachlowa do ptyt gipsowo-kartonowych z zawartoscig wiokien
szklanych,



f) rozebra¢ komin (dwukanatowy) nasgczony produktami niepelnego spalania, po czym
wykona¢ nowy komin. W przewodzie od pieca c.0. zamontowaé stalowy wkiad
zaroodporny na catej jego wysokosci,

g) wykona¢ niezbedne prace tynkarskie, szpachlowe i malarskie we wszystkich
pomieszczeniach uszkodzonych podczas wybuchu,

w celu doprowadzenia budynku do wiasciwego stanu technicznego i estetycznego wygladu.

Termin wykonania obowigazkéw okreslono do dnia 10.06. 2021r.
Odwotanie wniesiono w terminie.

Po zapoznaniu si¢ z odwolaniem nie znalaztem podstaw do zmiany lub uchylenia ww.
decyzji w trybie art. 132 Kpa, gdyz obowiazki okreslone w pkt la + 1g zaskarzonej decyzji
dotyczg usuniecia nieprawidtowosci wystepujacych w elementach budynku tworzacych z nim
cato$¢ techniczno-uzytkows, uszkodzonych podczas zdarzenia polegajacego na wybuchu
gazowej zapalarki recznej, w lokalu mieszkalnym przy ul. W... x/x, nalezagcym do Panstwa
Ma...1J... K..., co wykazano w protokole z czynnos$ci kontrolnych przeprowadzonych w dniu
22.02.2021r. przez inspektora nadzoru budowlanego z PINB w G... po zdarzeniu i w
orzeczeniu stanu technicznego obiektu budowlanego wykonanym, na zlecenie Gminy S...
C..., przez E... P... posiadajacego upr. bud. w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr
xx/8S../95, cztonka ZOIIB w S... zarejestrowanego pod nr ZAP/XX/XXXX/XX.

W odniesieniu do zarzutu: ,,W zaskarzonej decyzji nakazano Gminie S... C... wykonanie
prac w lokalu nalezgcym do M... i J... K..., ktore nie oddziatujq na caly obiekt budowlany. Sg
to nastepujgce prace:

1) wymiana sufitu podwieszonego w ww. lokalu (ust.1 lit. ¢ decyzji),

2) wymiana okna w ww. lokalu (ust. 1 lit. d decyzji),

3) naprawa Scianek dziatowych (ust. 1 lit. e decyzji)

4) wykonanie prace tynkarskich, szpachlowych i malarskich we wszystkich

pomieszczeniach uszkodzonych podczas wybuchu (ust. 1 lit. g decyzji)”,

wyjasniam, iz zakres 1 rodzaj robot zostat okre§lony w ww. ocenie stanu technicznego, a
obowigzek wykonania tych robot natozono, na wspotwtascicieli budynku ktéorymi sa Gmina
S... C... wudziale 911/1000 czgsci, oraz Panstwo M...1J... K....

Wszystkie uszkodzone elementy sktadajg si¢ na catos¢ techniczno-uzytkowa budynku,
a nakaz usunig¢cia nieprawidtowosci nie dotyczy naprawy czesci budynku i1 urzadzen, ktore
stuza wytacznie do uzytku witascicieli lokalu nr 1 tj. lokalu p. K..., lecz cze$ci wspolnych.

Lokal mieszkalny p. K... bedacy jednym z o§miu lokali mieszkalnych w tym budynku,
znajduje si¢ uktadzie przestrzennym i konstrukcyjnym budynku, a nie poza nim, i tworzy z nim
jedng catos$¢ pod wzgledem konstrukcyjny i techniczno-uzytkowym.

Zatem postawiony organowi nadzoru budowlanego zarzut naruszenia przepisow art. 66
prawa budowlanego, przez nakazanie usunig¢cia nieprawidtowosci 1 naprawe uszkodzonych
elementéw w lokalu Panstwa K..., a nie w budynku jest bezpodstawny, gdyz lokal wchodzi w
sktad budynku, a obowigzek usunigcia nieprawidlowosci w ich lokalu znajdujacym si¢ w
strukturze budynku nakazany zostal réwniez Panstwu M... 1J... K....

Do zobowigzanych wiec, tzn. do Gminy S... C... oraz do Panstwa M... i1J... K... jako
wspotwlasdcicieli budynku nalezy, obowigzek utrzymania budynku we wiasciwym stanie
technicznym i uzytkowanie go zgodnie z przeznaczeniem, o czym mowa w art. 61 1 art. 5 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane, i obowigzek usuwania nieprawidtowosci o
czym mowa w art. 70 ustawy -Prawo budowlane.

Naczelny Sad Administracyjny orzekajac w sprawie (SA/Sz3245/95) dotyczacej
remontu dachu i komina, w budynku stanowigcym wspotwlasnosé stwierdzil, ze: cyt. ,, Zgodnie



z prawem budowlanym obowigzek utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym i
uzytkowanie do zgodnie z przeznaczeniem obcigza wspotwlascicieli. Organ administracji nie
jest uprawniony do rozstrzygania sporow o charakterze cywilno-prawnym. Czyni to Sqd
Powszechny. Jego orzeczenie w zakresie wzajemnych uprawnien i obowigzkow
wspotwlascicieli nieruchomosci nie ma jednak znaczenia dla organu administracji, dla ktorego
istotne jest jedynie ustalenie wlascicieli, wspotwlascicieli lub zarzqdcow danej nieruchomosci.
Zalecenie doprowadzenia obiektu do nalezytego stanu musi wiec uwzgledniac fakt, ze stanowi
on wspotwtasnosc i obowigzek ten cigzy na wspotwtascicielach. Nie ma znaczenia , kto go ( lub
jego czesc) uzytkuje. Wzajemne spory wspotwlascicieli na tym tle rozstrzygajq na podstawie
przepisow prawa cywilnego sqdy powszechne.”

W tym przypadku obowigzek utrzymania wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy
ul. W... 7w K..., w odpowiednim stanie technicznym i obowigzek usuwania powstatych w
nim nieprawidtowosci, spoczywa na wspotwitascicielach tj. na Gminie S... C... oraz na
Panstwu M... 1J... K..., proporcjonalny do wielkosci udziatow.

W odniesieniu do terminu wykonania obowiazku (Ze jest za krotki), PINB w G... po
zapoznaniu si¢ z uzasadnieniem odwotania, biorgc pod uwage zakres i1 bieg terminu
okreslonego w decyzji, ktéry nie wynika wprost z przepisu prawa, lecz z woli organu, oraz
rodzaj i zakres robot, a takze czynnos$ci administracyjne poprzedzajgce przystapienie do robot,
podziela stanowisko Gminy i zgadza si¢ na jego wydluzenie

Zgodnie, bowiem z orzecznictwem sagdowym —,, skoro wyznaczony przez organ termin nie
wynika wprost z przepisu prawa, lecz ma jedynie charakter procesowy i moze by¢ ustalony
przez organ stosownie do okolicznosci sprawy, moze tez zosta¢ wydtuzony na zZgdanie stron.”

Szczegbdlowy opis sprawy 1 przebieg postepowania jest odzwierciedlony w aktach sprawy
i uzasadnieniu decyzji.

Whnoszg, zatem o oddalenie odwotania i utrzymanie zaskarzonej decyzji w mocy w czgs$ci
dotyczacej nakazanych robot.

W zalaczeniu przesylam oryginaty akt sprawy — (107 kart wraz ze zwrotnymi
potwierdzeniami odbioru).

Pieczeg¢ imienna i podpis
Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego
WG

Otrzymuja

1.Adresat

2. PINB a/a

Animizacji dokonano w PINB w G... na podstawie przepisow ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do
informacji publicznej (Dz. U. 22020 r., poz. 2176, ze zm.)



G....... , dnia: 13. 05. 2021r
PINB.5162.7.1-5.2021.RS

Gmina S.... C........

Informuje, ze odwotanie z dnia 04.05.2021r., ktore wptyneto do PINB w G... w dniu
07.05.2021r., od decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w G.... z dnia
22 kwietnia 2021r. znak: PINB.5162.7.1-3.2021.RS, zostato przestane w dniu 13.05.2021r.
wraz z aktami sprawy do Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w S...... , celem

rozpatrzenia.

Pieczeg¢ imienna i podpis
Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego

W Geeevrnennns
Otrzymuja:
1. Gmina S... C...
UL S...F...xx
xx-xxx S... C...
2. PINB. a/a

Animizacji dokonano w PINB w G... na podstawie przepisow ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do
informacji publicznej (Dz. U. 22020 r., poz. 2176, ze zm.)



Gryfino, dnia: 13 xx 2021r
PINB.5162.7.1-6.2021.xx

Panstwo
M...iJ...K...
UL S... M... xx/x
xx-xxx S... C...

Informuje, ze Gmina S... C... wniosta w dniu 07.05.2021r., odwotanie od decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w G... z dnia 22 kwietnia 2021r. znak: PINB.
5162.7.1-3.2021.RS.

Odwotanie z dnia 04.05.2021r., ktére wptyngto do PINB w Gryfinie w dniu
07.05.2021r., zostato przestane w dniu 13.05.2021r. wraz z aktami sprawy do Wojewodzkiego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w S........ , celem rozpatrzenia.
Pieczeg¢ imienna i podpis
Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego
AL A€ A

Otrzymuja:

1. Adresat

3.PINB a/a

Animizacji dokonano w PINB w G... na podstawie przepisow ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostgpie do
informacji publicznej (Dz. U. 22020 r., poz. 2176, ze zm.)



