Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 42/2021
Starosty Gryfinskiego

z dnia 30 lipca 2021 r.

zmienionego Zarzadzeniem Nr 70/2022

z dnia 09 grudnia 2022 r.

Procedura powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych dla potrzeb
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Gryfinskiego

Rozdzial 1
Zasady ogolne

§1
Procedura powotywania Dbieglych rzeczoznawcow majatkowych w  ramach
prowadzonych postepowan administracyjnych, zwana dalej ,,procedurg”, okresla zasady
powotywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych, zwanych dalej ,.bieglymi”,
dla potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Gryfinskiego.

§2
Powolywanie bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach postepowan
prowadzonych przez Staroste Gryfinskiego odbywa si¢ na podstawie przepisoOw ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2000, zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2185).

§3

Ilekro¢ w procedurze jest mowa o:

1) zarzadzeniu — rozumie si¢ przez to Zarzadzenie Starosty Gryfinskiego w sprawie
procedury powotywania bieglych rzeczoznawcoéw majatkowych dla potrzeb
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Gryfinskiego,

2) urzgdzie — rozumie si¢ przez to Starostwo Powiatowe w Gryfinie,

3) organie — rozumie si¢ przez to Starost¢ Gryfinskiego lub pracownika urzedu
dzialajacego na podstawie upowaznienia Starosty Gryfinskiego, w postepowaniu

administracyjnym,

4) rzeczoznawcy — rozumie si¢ przez to bieglego rzeczoznawce majatkowego
powotywanego dla potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez
Staroste Gryfinskiego,

5) operacie szacunkowym — rozumie si¢ przez to sporzagdzong na pi§mie opini¢ bieglego
o wartosci nieruchomosci.

§4

1. Tworzy si¢ liste rzeczoznawcoOw majatkowych obejmujgcag osoby, ktore posiadajg
uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci i moga by¢ powotywane
jako biegli na potrzeby postepowan administracyjnych prowadzonych w urzedzie.

2. Liste biegtych ustala si¢ wedtug wzoru okreslonego w zalgczniku nr 1 do procedury.

3. Lista ma charakter otwarty. O kolejnosci wpisu na liste bieglych decyduje data
wplywu wniosku o wpis na list¢ do Starostwa Powiatowego w Gryfinie.

4. Ustalona lista bieglych rzeczoznawcow majatkowych podlega publikacji
w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Gryfinie.
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§5

. Ustala si¢ cennik Starostwa Powiatowego w Gryfinie okres$lajacy wysoko$¢
wynagrodzenia za czynno$ci bieglego rzeczoznawcy majatkowego, stanowigcy
zalgcznik nr 2 do procedury.

. Ustalony cennik podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Gryfinie.

. Wynagrodzenie ujete w cenniku zawiera wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem
operatu szacunkowego oraz obejmuje czynno$ci wymienione w § 15.

. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, kwota brutto ujeta w cenniku nie ulega
zmianie.

. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnie skomplikowanym charakterem wyceny
nieruchomosci, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ustalenia indywidualnego wynagrodzenia
za wykonanie operatu szacunkowego. Ustalenie ceny nastapi w drodze negocjacji
Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru Wtascicielskiego
z bieglym wpisanym na list¢ rzeczoznawcow, o ktorej mowa w § 4 ust. 1. Wysoko$¢
wynagrodzenia oraz zakres prac zostanie potwierdzona w formie protokotu ustalen.

Rozdzial 2
Przygotowanie postepowania

§6
. W celu wylonienia bieglych rzeczoznawcéw majatkowych powoluje si¢ Zespot
do spraw bieglych rzeczoznawcow majatkowych dla potrzeb postgpowan
administracyjnych, zwany dalej ,,zespotem”.
. Zespot dziala w sktadzie:

1) Przewodniczacy zespotu: Lucyna Zawierucha — Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Nadzoru Wtascicielskiego,

2) Zastgpca Przewodniczacego zespolu: Anna Nikitinska — Zastgpca Naczelnika
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru Wiascicielskiego,

3) Czlonek zespotu: Jolanta Ilinska — inspektor w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami i Nadzoru Wtascicielskiego,

4) Czlonek zespolu: Ewelina Pawlukiewicz — inspektor w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami i Nadzoru Wtascicielskiego.

. Do zadan zespotu nalezy:

1) sporzadzenie i zamieszczenie ogloszenia o naborze kandydatéow na liste
rzeczoznawcow majatkowych w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Gryfinie,

2) weryfikacja wnioskdéw zlozonych przez rzeczoznawco6w majatkowych,

3) sporzadzenie listy rzeczoznawcow majatkowych, o ktorej mowa w § 4,
1 zamieszczenie jej w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Gryfinie,

4) inicjowanie, w uzasadnionych przypadkach, zmian w cenniku, o ktérym mowa
w5,

5) dokonywanie w wuzasadnionych przypadkach zmian listy rzeczoznawcow
majatkowych, o ktorej mowa w § 4.

§7
. Ogloszenie o naborze na liste rzeczoznawcoOw majatkowych zamieszcza si¢
w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Gryfinie.



2. O wpis na liste rzeczoznawcOw moze ubiegaé si¢ rzeczoznawca majatkowy, ktory

spetnia tacznie nizej wymienione warunki:

1) posiada uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego,

2) legitymuje si¢ wpisem do wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji
dziatalnosci gospodarcze;,

3) posiada co najmniej 3-letnie do§wiadczenie w zakresie wyceny nieruchomosci.

3. Wniosek o wpis na list¢ rzeczoznawcow, ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 3
do procedury, wraz z dokumentami, o ktéorych mowa w ust. 4, mozna sktada¢
osobi$cie w Kancelarii Ogolnej Starostwa Powiatowego w Gryfinie w zamknigtej
kopercie z dopiskiem ,Wpis na list¢ rzeczoznawcoéw  majatkowych
w postepowaniach administracyjnych” lub drogg pocztowag na adres: Starostwo
Powiatowe w Gryfinie, ul. Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino.

4. Do wniosku o wpis na list¢ rzeczoznawcow nalezy dolaczyc¢:

1) potwierdzone za zgodno$¢ z oryginalem $wiadectwo nadania uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,

2) odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji
o dziatalnos$ci gospodarczej,

3) potwierdzone za zgodno$¢ z oryginalem, aktualne ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej,

4) pisemne rekomendacje nalezytego wykonania operatow szacunkowych
wymaganych w postepowaniach administracyjnych lub sagdowych w okresie
ostatnich 3 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o wpis na liste,

5) o$wiadczenie o akceptacji procedury i cennika, stanowigcego zatacznik nr 2
do procedury,

6) podpisang klauzule RODO, stanowigca zalacznik nr 7 oraz zgode
na przetwarzanie danych osobowych, stanowigcg zatacznik nr 8 do procedury.

Rozdzial 3
Wylanianie bieglych rzeczoznawcéw majatkowych

§8

1. Weryfikacji w zakresie wpisu na liste rzeczoznawcow lub jego odmowy dokonuje
zespot, o ktorym mowa w § 6.

2. Nieztozenie dokumentdéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 4, skutkuje odmowa wpisu
na liste.

3. Wpis na list¢ nastepuje po dokonaniu weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
do 30 dni od dnia zlozenia przez rzeczoznawcg¢ wniosku o wpis na liste
wraz zatacznikami, o ktéorych mowa w § 7 ust. 4.

4. O wpisie lub odmowie wpisu na liste, rzeczoznawca majatkowy zostaje
powiadomiony pisemnie w terminie 14 dni od daty ustalenia listy rzeczoznawcow.

§9
1. Wykreslenie z listy rzeczoznawcodw moze nastgpi¢ w przypadku:

1) rezygnacji z funkcji bieglego zgloszonej na piSmie przez rzeczoznawce
majatkowego,

2) utraty uprawnien,

3) trzykrotnej odmowy wykonania operatu szacunkowego,

4) nieterminowego, pomimo wezwania organu i wyznaczenia dodatkowego
terminu, wykonania operatu szacunkowego,



5) niepelnego i nieterminowego udzielania wyjasnien w zakresie prowadzonych
postepowan,

6) negatywnej opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych
w zakresie prawidtowosci sporzadzenia operatu na potrzeby prowadzonego
postepowania.

. Biegly wykre$lony z listy z przyczyn wymienionych w ust. 1 pkt 3-5, nie moze

ubiegac si¢ 0 ponowny wpis na list¢ rzeczoznawcow.

. W przypadku zlozenia przez bieglego uprawdopodobnionego wyjasnienia

co do przyczyn niewykonania operatu szacunkowego w terminie (np. choroba),

istnieje mozliwos$¢ odstapienia od decyzji o skresleniu z listy rzeczoznawcow.

. Zlozenie przez biegtego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcdéw majatkowych

nie ma wpltywu na udzial rzeczoznawcy w postepowaniach administracyjnych,

w ktorych zostat uprzednio powotany w charakterze biegtego.

. Rezygnacja rzeczoznawcy z ubiegania si¢ o wpis na liste, nie wyklucza mozliwos$ci

ponownego ubiegania si¢ o wpis na liste rzeczoznawcow, w trybie przewidzianym

w§7.

Rozdzial 4
Powolywanie bieglych rzeczoznawcow majatkowych

§10

. Powolanie bieglego z listy rzeczoznawcoéw majatkowych nastepuje na podstawie
art. 84 1 art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego, wedlug wzoru okreslonego w zataczniku nr 4 do procedury.

. Niezwlocznie, lecz nie podzniej niz w terminie 7 dni od daty powotania
W postepowaniu, rzeczoznawca przedktada oswiadczenie, ze nie zachodza przestanki
wylaczajagce go z postepowania wedlug przepisow Kodeksu postepowania
administracyjnego.

. Z dniem powotania rzeczoznawcy, realizuje on obowigzki i korzysta z praw
bieglego, wynikajacych z przepiséw Kodeksu postgpowania administracyjnego.

§11

. Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest do sporzadzenia operatu szacunkowego
w wersji papierowej] w jednym egzemplarzu wraz z dokumentacja fotograficzng
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym zgodnie z ustawa z dnia 21
sierpnia 199 7 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.)
oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 555).

. Rzeczoznawca majatkowy sporzadzajacy operat szacunkowy dla potrzeb
postepowania odszkodowawczego prowadzonego w trybie przepisoOw ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 176 ze zm.), zobowigzany
jest dodatkowo do przestania operatu szacunkowego w postaci elektronicznej
wraz z wyciggiem z operatu szacunkowego na adres elektronicznej skrzynki
podawczej Starostwa Powiatowego w Gryfinie, zgodnie z art. 18b ww. ustawy.

. Termin sporzadzenia operatu szacunkowego bedzie okreslany kazdorazowo
W postanowieniu o powotaniu biegtego i nie moze by¢ dluzszy niz 30 dni od daty
otrzymania postanowienia o powolaniu biegtego. W przypadkach uzasadnionych
szczegodlnie skomplikowanym charakterem wyceny nieruchomosci, dopuszcza si¢



mozliwos¢ ustalenia innego terminu sporzadzenia operatu, jesli nie bedzie
to uchybiato przepisom Kodeksu postepowania administracyjnego.

. Za termin sporzadzenia operatu szacunkowego, o ktorym mowa w ust. 2, przyjmuje
si¢ dat¢ podpisania protokotu przekazania, o ktérym mowa w § 12 ust. 1.

§12

. Przekazanie operatu szacunkowego nastgpuje poprzez podpisanie protokotu
przekazania przez pracownika prowadzacego postgpowanie oraz rzeczoznawce,
sporzadzonego wedtug wzoru okre§lonego w zatgczniku nr 5 do procedury.

. W terminie 14 dni od podpisania protokolu przekazania, pracownik prowadzacy
postepowanie dokonuje oceny zlozonego operatu szacunkowego pod wzgledem
formalnym i dokonuje jego odbioru, z zastrzezeniem ust. 4, 5, 6.

. Odbior operatu szacunkowego nastepuje poprzez podpisanie protokotu odbioru przez
pracownika prowadzacego postepowanie oraz rzeczoznawce, sporzadzonego wedtug
wzoru okre$lonego w zatgczniku nr 6 do procedury.

. W przypadku wniesienia uwag do operatu, termin udzielenia odpowiedzi nie moze
przekroczy¢ 14 dni od dnia otrzymania pisma z uwagami.

. W przypadku niedostarczenia operatu szacunkowego w terminie ustalonym
procedurg lub w przypadku braku odbioru operatu szacunkowego, organ wyznaczy
rzeczoznawcy ostateczny 7-dniowy termin na zlozenie prawidlowo wykonanego
operatu szacunkowego.

. W przypadku niedostarczenia operatu szacunkowego w dodatkowym terminie
lub braku jego odbioru, organ moze odwola¢ rzeczoznawce z funkcji bieglego
w danym postepowaniu administracyjnym i wykresli¢c z listy, zgodnie z § 9,
bez prawa do wynagrodzenia lub zwrotu poniesionych naktadow w zwigzku
z przystapieniem do wykonania operatu szacunkowego.

. W przypadku stwierdzenia przez organizacj¢ zawodowa rzeczoznawcoOw, ze operat
nie moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, rzeczoznawca
poprawia operat zgodnie z sugestiami wskazanymi w opinii. W przypadku odmowy
dokonania poprawek, rzeczoznawca nie otrzymuje wynagrodzenia za sporzadzenie
przedmiotowego operatu, a jezeli wynagrodzenie zostato wyptacone, rzeczoznawca
zobowiazany jest do jego zwrotu.

. W przypadku stwierdzenia przez organizacje zawodowg rzeczoznawcOw, ze operat
nie moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony, rzeczoznawca
zobowigzany jest do pokrycia kosztow oceny wykonanej na zlecenie organu.

§13

. Rzeczoznawca uprawniony jest do wystawienia rachunku/faktury nie wczes$niej,
niz w dniu dokonania bez zastrzezen protokolarnego odbioru operatu szacunkowego.
. Zaptata naleznosci w wysokosci zgodnej z cennikiem, o ktérym mowa w § 5,
nastepuje w terminie 14 dni od daty dorgczenia do urzgdu prawidlowo wystawionej
faktury/rachunku, na wskazany na fakturze/rachunku rachunek bankowy widniejacy
w elektronicznym wykazie podatnikow VAT na tzw. ,biatej liscie podatnikow VAT”
— dotyczy rzeczoznawcow bedacych ptatnikami VAT.

. W przypadku btednego wystawienia terminu platno$ci, honorowany bedzie termin
okreslony w ust. 2.

. Rzeczoznawca bedzie wystawiat fakturg/rachunek na nastepujace dane:

Nabywca: POWIAT GRYFINSKI, UL. SPRZYMIERZONYCH 4, 74-100 Gryfino,
NIP 858-15-63-280, Odbiorca: STAROSTWO POWIATOWE W GRYFINIE,
UL. SPRZYMIERZONYCH 4, 74-100 GRYFINO.



§ 14

1. Na wniosek organu, rzeczoznawca zobowigzany jest, z zastrzezeniem ust. 2,
do potwierdzenia aktualnos$ci operatu szacunkowego, zgodnie z art. 156 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Kwota za dokonanie potwierdzenia
aktualno$ci operatu wynosi 20% otrzymanego wynagrodzenia za pierwotny operat
szacunkowy. Biegly zobowigzuje si¢ do dostarczenia stosownej klauzuli w terminie
14 dni od daty otrzymania wniosku w tej sprawie.

2. W przypadku zmiany warto$ci nieruchomosci po sporzadzeniu operatu
uniemozliwiajacej potwierdzenie aktualnosci operatu zgodnie z ust. 1, w przypadku
zlecenia sporzadzenia kolejnego operatu, kwota za jego wykonanie wynosi 50%
otrzymanego wynagrodzenia za pierwotny operat szacunkowy.

§ 15
Na wniosek organu, rzeczoznawca zobowigzany jest do uczestnictwa w rozprawach
administracyjnych oraz postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez organy
odwotawcze, zgodnie =z zasadami okreslonymi w kodeksie postepowania
administracyjnego.

§16
Przekazywanie dokumentéw i informacji rzeczoznawcom majatkowym moze odbywac
si¢ drogg elektroniczna, na wskazany przez rzeczoznawce adres e-mail, lub drogg
pocztowa.

§17
Klauzula informacyjna RODO stanowi zatacznik nr 7 do procedury.





